Tédmd rakennusjdrjestys kumoaa Kustavin kunnan 12.11.2001hyvéiksytyn
rakennusjdrjestyksen.

KUSTAVIN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS
JOHDANTO

Tdlld rakennusjdrjestykselld annetaan ohjeita rakentamisesta Kustavin
kunnassa. Kustavin kunnan ominaispiirre on sen merellisyys.
Rakennettaessa tulee aina ottaa huomioon ympdréivdit rakennukset ja
luonto; rannat, kalliot, metsdn ja pellon reunat, yksittdiset puut.
Ympdiristo on yhteistd omaisuutta. Onnistunut, ympdristéénsd sopiva
rakennus kohottaa koko ympdristén arvoa. Paitsi rakennuksilla, myds
pienemmilld asioilla; aidoilla, istutuksilla, kalusteilla on merkitystd.

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1 Soveltamisala

Maankdytts- ja rakennuslaissa ja — asetuksessa olevien sekd muiden
maan kdyttimistd ja rakentamista koskevien sddinndésten ja mdidrdysten
liséiksi on Kustavin kunnassa noudatettava timdn
rakennusjdrjestyksen mddrdyksid, mikdli oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismdidirdys-
kokoelmassa ei ole asiasta toisin mdgdircitty (MRL 14 § 4 mom.)

1.2 Rakennusvalvontaviranomainen

Kustavin rakennusvalvontaviranomainen on rakennuslautakunta. Sen
alaisena toimii tekninen toimisto.

Pdcditésvallan siirtéimisestd mddrditdicin johtosddnndéssd.

2. LUPAJARJESTELMA
2.1 Talousrakennusten luvan tai ilmoituksenvaraisuus

Lupamenettelyn asemesta olemassa olevaan vapaa-ajan asuntoon
liittyvdéin pienehkén, tulisijattoman enintdicin yhden 6-15 m?n suuruisen
talousrakennuksen rakentamiseen sovelletaan sekd asemakaava-
alueella ettd asemakaava-alueen ulkopuolella ilmoitusmenettelyd.

Saunan rakentamiseen tarvitaan aina rakennuslupa.

Lupamenettelyn asemesta olemassa olevaan muuhun kuin vapaa-ajan
asuntoon liittyvdn tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen
pienehkoén tulisijattoman asemakaava- tai ranta-alueen ulkopuolella
sijaitseva enintdicin 35 m?:n suuruisen yhden talousrakennuksen
rakentamiseen sovelletaan ilmoitusmenettelyd.



2.2 Toimenpiteiden luvan tai ilmoituksenvaraisuus

Seuraavissa kohdissa esitetyt toimenpiteet kdsitellcicin toimenpide-
lupana tai — ilmoituksena vain mikdli kyseessd on rakennelma tai laitos.
Mikdli rakennelmaa, rakennetta tai laitosta on pidettéivd rakennuksena
(MRL 113 §), kdsitelldicin asia rakennuslupa-asiana.

Osa-alueet

1. Asema- ja ranta-asemakaava-alueet
2. Ranta-alueet, ei kaavaa

3. Suunnittelutarvealueet

4. Muut alueet

(Maankdyttéd- ja rakennuslain 126 § ja maankdytts- ja rakennus-
asetuksen 62 ja 63 §).

Toimenpidelupa haettava X
Ilmoitus tehtdvd 0]

*) Asemakaava-alueella ei hyvdksytd kuivakdymdldd.

Toimenpide Kunnan osa-alue

1 | 2 | 3 | 4
1) Rakennelma (rakennelma)
- katos yli 15 m? 0] 0] 0] O
-vagja 5—-15m? 0] 0] 0] O
- kioski X X X X
- kdiymdld - %) 0] 0] O
- estintymislava X X X X
2) Yleisérakennelma (perustaminen tai rakentaminen
- urheilupaikka X X X X
- kokoontumispaikka X X X X
- asuntovaunualue tai vastaava X X X X
- katsomo X X X X
- yleisételtta tai vastaava X X X X
3) Liikuteltava laite
- asuntovaunun tai —laivan tai vastaa-
van pitdminen paikallaan sellaista
kéyttdd varten, joka ei liity tavanomai- X X X X
seen retkeilyyn tai veneilyyn
4) Erillislaite (rakentaminen)
- masto ja antenni enintddn 20 m 0] 0] 0] O
- piippu yli 10 m @) @) @) 0]
- varastointisdilié yli 50 m? X X X X
- muistomerkki 0] 0] 0] 0]
- tuulivoimala enintdicin 20 metrid korkea X X X X
- suurehko valaisinpylvds tai vastaava 0] 0] 0] O
Toimenpide Kunnan osa-alue




5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri yli 5 venepaikkaa tai X X X X
10m

- muu vesirgjaa muuttava tai sithen

olennaisesti vaikuttava rakennelma, X X X X

kanava, aallonmurtaja tai vastaava

6) Sdilytys- tai varastointialue (jéirjestiminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko

varastointi- tai pysdkéintialue taikka X X X X
téllaiseen alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen 0] 0] 0] O
- kattomuodon, katteen tai sen X X X X
vdrityksen olennainen muuttaminen

- ulkoverhouksen materiaalin tai @) @) 0] (@)
vdrityksen olennainen muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin (@) (@) (@) (@)
asettaminen

- ikkunajaon muuttaminen 0] 0] 0] O

8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa
sdddetyn rakennelman, tekstin tai kuvan
asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa (@) (@) (@) (@)
taikka ikkunaa peittdvdn mainoksen
pysyvd tai pitkdaikainen asettaminen

9) Aitaaminen

- rakennettuun ympdristdon liittyvd
erottava kiinted aita tai kadun @) O O @)
reunusmuuri

10) Aurinkopaneelien luvanvaraisuus ratkaistaan tapauskohtaisesti.

1-9 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
oitkeusvaikutteiseen kaavaan. Sellaiset pthamaan rakenteet ja laitteet,
Jjotka eivdit edellytd lupa- tai ilmoitusmenettelyd, on kuitenkin rakennet-
tava sddddsten ja mddrdysten mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta
Jja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ympdristéon eikd niistd saa
aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Vesiosuuskuntien on ilmoitettava rakennustoimistoon jokaisen vesi- ja/
viemdrirakennustyén vastaava tyénjohtaja.

Menettelytapa

Ilmoitukseen on liitettdvd tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta
Jja laadusta.




Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei
rakennusvalvontaviranomainen 14 pdivdn kuluessa ilmoituksen
vastaanottamisesta ole edellyttéinyt luvan hakemista ilmoitettuun
hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom).

Ilmoitus raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun
kolmen vuoden kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

3.1 Sijoittuminen

Rakennukset tulee yleensd sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja
rakennusten yhteyteen.

Avoimelle pellolle rakennettaessa tulee rakennukset sijoittaa mahdolli-
suuksien mukaan pellon reunaan tai metsdsaarekkeeseen. Pellon ja
metsdn rajalla kasvavaa puustoa tulee rakennettaessa scdstdd.

Metsdissd tulee rakennukset sijoittaa mahdollisuuksien mukaan
olemassa olevan tien varten siten, ettd edistetdidin metsdalueiden
sdilymistd rakentamattomina.

Rannan ldheisyydessd tulee rakentaa rantapuuston suojaan.

Avoimelle paikalle rakennettaessa tulee erityisesti kiinnittdidi huomiota
rakennuksen korkeusaseman, muotoon ja vdritykseen, sekd istuttaa
suojapuustoa, jolla rakennus sopeutetaan ympdristdénsd.

Rakennuspaikalla tulee sdidistdid luonnon muotoja kuten suuria puita ja
kallioita.

Rakennusten etdisyydet rajoista ja naapurin rakennuksista

Haja-asutusalueella rakennuksen etdisyys rakennuspaikan rajasta on
rakennuksen rdystdslinjasta mitattuna oltava vdhintdicin 5 metridi.

Ellei asemakaavasta muuta johdu, on asemakaava-alueella
rakennuksen etdisyys naapurin rajasta rakennuksen rdystdslinjasta
mitattuna oltava vdhintddn 4 metrid.

Palovaarallisen rakennuksen etdisyys mitattuna rdystdslinjasta on
oltava vdhintddn 15 metrid naapurin rajasta.

Haja-asutusalueella on rakennuksen etdisyys toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta oltava vdhintdicin 10 metrid
rdystdslinjoista mitattuna. Palovaarallisen rakennuksen etdisyys



rdystdslinjoista mitattuna on oltava vdhintddn 20 metrid naapurin
rakennuksesta.

3.2 Rakentamisen sopeutuminen olevaan rakennuskantaan

Uudisrakennuksen tulee soveltua ympdirillé olevien rakennusten
massan ja katon muotoon sekd materiaalethin ja vdritykseen ellei
asemakaavassa ole esitetty muita tavoitteita.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa sopusuhtainen
kokonaisuus.

Hyvd rakentamistapa

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon korjattavan
rakennuksen ominaispiirteet niin, ettd lopputulos ei poikkea tyylillisesti
alkuperdisestd rakennuksesta.

Kunnan eri osa-alueiden ominaispiirteiden sdilyttaminen ja
tukeminen

Ennestddin rakennetuilla alueilla tulee mahdollinen tdydennysraken-
taminen sekd korjaaminen suorittaa olemassa oleva rakennuskanta
huomioon ottaen.

Rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje

Pysyvdidn asumiseen tai tydskentelyyn tarkoitetulle rakennukselle tulee

laatia rakennuksen kdytté- ja huolto-ohje. Rakennustydn aikana on

kerdittévd kaikki ne materiaali-, rakennusratkaisu- ja scddolosuhdetiedot,

Jjotka ovat tarpeellisia rakennuksen kdyttd- ja huolto-ohjeen laatimiseksi

ja mahdollisesti myéhemmin ilmenevien kysymysten ratkaisemiseksi.
(MRL 134 § ja MRA 66 §)

Rakennetun ympdriston hoito

Rakennuspaikat, rakennukset ja rakennelmat ympdristdineen on
pidettdvd niiden kdyttétarkoituksen edellyttiimdissd asianmukaisessa
siistissd kunnossa. (MRL 167 § 1 mom).

Ympdiristod hdiritsevien ulkovarastojen, kompostointi- ja jéitesdilididen tai
— katosten ympdirille on tarvittaessa istutettava nédkdsuoja tai
rakennettava aita.

3.3 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan
soveltua ympdristdon.



Tonttien tai rakennuspaikkojen vdlisen aidan tekemiseen ja kunnossa-
pitdmiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolli-
set osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen
Jjakamiseen ole erityistd syytd. Mikdli asiasta ei sovita, siitd pddittéd
rakennusvalvontaviranomainen.

Aidan joka ei ole naapurin tontin tai rakennuspaikan rajalla tekee ja
pitdd kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija. Aita on sijoitettava
niin, ettd sen pystyy hoitamaan ja huoltamaan kokonaan oman tontin
puolelta.

3.4 Pihamaa
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympdristén korkeusasemiin.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pthamaa tulee suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei rakentamisella liscitd pinta- ja sadevesien valumista

tontin rajan yli naapurin puolelle.

Suureksi kasvava puu tai pensasaita tulee istuttaa siten, ettei se tdysi-
kasvuisenakaan hdiritse kohtuuttomasti naapuria.

Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvddn syvyyteen. Sade- ja
sulamisvesien haitaton johtaminen on jdirjestettdvd. Pinta- ja kuivatus-
vesid ei saa johtaa jdtevesiviemdriin.

Liikennejarjestelyt

Suunniteltaessa liittymdid katuun tai tiehen sekd rakennuspaikan
sisdisissd jdrjestelyissd on otettava huomioon lilkenneturvallisuus.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessd kdytéssd olevat maanalaiset
Jjohdot ja rakenteet on suunnittelun yhteydessd selvitettdvd.

3.5 Tontin ja rakennuksen valaistus sekd osoitenumerointi

Tontin ja rakennuksen valaistus on jéirjestettdivd siten, ettd valaistus
lisdd alueen turvallisuutta eikd haitallisesti hdiritse alueella litkkuvia tai
naapureita.

Rakennukseen on asetettava kadulta tai muulta lilkennevdyldltd
ndkyvddn paikkaan osoitenumero. Osoitenumerointi on oltava toteutet-
tuna viimeistddn rakennuksen kdyttéonottokatselmuksessa. Numeron
korkeuden tulee olla vihintddn 10 cm.



Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun lilkenneuvdylddn tai tontin
sisdiseen lilkennealueeseen taikka sen vdlittémdicin ldheisyyteen,
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijjoitettava kiinteistélle johtavan
ajovdyldn alkupddhdn.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
4.1 Rakennuspaikka

Sen lisciksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vdhimmdisvaatimuk-
sista on sdddetty maankdytté- ja rakennuslain 116 §:ssd, rakennus-
paikan on ranta-alueella oltava pinta-alaltaan vdhintddn 4000 m? ja
rantaviivan pituus 50 m.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vdhdinen lisdrakentaminen
saadaan suorittaa sen estdmdittd mitd edelld on mdidrditty rakennus-
paikan pienimmdistd koosta, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Tédmdin pykdldn mddrdyksid ei sovelleta alueella, jolla on voimassa
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten.

4.2 Rakentamisen mddrd

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden
asuinrakennuksen. Rakennuksessa voi olla yksi tai kaksi
asuntoa.

Rakennuspaikalle saa liséiksi rakentaa sen kdyttétarkoituksen liittyvid
talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteinen sallittu kerros-
ala saa olla enintddin 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja
asuinrakennus enintddn 350 k-m?:n suuruinen.

Lomarakennusten rakennuspaikalle saa ranta-alueella rakentaa yhden
enintdicin 100 k-m? suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1%z -
kerroksinen maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan
enintddn 25 k-m?, saunan enintdicin 30 k-m? ja

autotalli/ varastorakennuksia enintdcin 40 k-m°. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdicin 180 k-m?°.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus voi olla edelld esitettyd
pienempi (enintddin 150 k-m?), kun otetaan huomioon rakennuspaikan
koko, maaston muodot, kasvillisuuden peittéivyys, alueen
rakennuskanta ja maisemalliset arvot.

Saunarakennuksessa on oltava varsinaisia saunatiloja (I6yly-, pesu ja
pukuhuone) vdhintddin puolet sallitusta rakennusoikeudesta.



Rakentaminen saariin, johon ei ole tieyhteytta

Lomarakennusten rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdicin 100
k-m? suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1%z -kerroksinen
maiseman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 25 k-m? ja
saunan 30 k-m?. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintddn 150 k-m2. Saunan lisdiksi saa rakentaa yhden enintddin 20 k-
m?:n suuruisen talousrakennuksen.

Rakennettaessa saariin on kiinnitettdvd erityistd huomiota
rakennuspaikan saavutettavuuteen, yleensd sijaintiin, kokoon, maaston
muotoon, maaperdolosuhteisiin ja kasvillisuuden peittdvyyteen ja
maisemallisiin arvoihin.

Sen estdmudittd, mitd edelld tdssd pykdldssd on rakennusten tai
asuntojen lukumdidirdistd mdcdircitty, rakennusvalvontaviranomainen voi
antaa luvan rakentaa maatalouskdytissd olevan maatilan talouskes-
kuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Rakennuksen pdcdikdyttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen
ullakon tasolle tai maanpinnan alapuolelle voidaan sallia, jos se on
mahdollista ottaen huomioon rakennus ja sen kdyttétarkoitus sekd
soveltuminen rakennettuun ympdristéon.

5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE
5.1 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ympdristéoén ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittcid
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
vdritykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavybhykkeen kasvillisuus pddosin sdilyttddi.

Rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vihintddn 25 metrid. Jos saunarakennuksen pohja-
pinta-ala on enintdicin 25 m?, saa sen rakentaa vdhintdcdn 15 metrin
etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee kuitenkin olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sdilyy.

Asuinrakennuksen ja saunarakennuksen kosteudelle arkojen
rakenteiden tulee olla vdhintddin +2,20 keskiveden korkeutta ylempdndi.
Viite: "Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais- Suomessa
ja Satakunnassa.” (Lounais- Suomen ympdristokeskuksen raportteja
5/2006).



5.2 Lomarakennuksen kdytén muuttaminen pysyvddn asumiseen.
Rakennuspaikan soveltuminen pysyvddn asumiseen ratkaistaan
suunnittelutarve- tai poikkeamismenettelyssd, ellei asiaa ole ratkaistu
yleiskaavassa. Rakennuslupamenettelyssd ratkaistaan soveltuuko
rakennus teknisiltd ominaisuuksiltaan pysyvddn asumiseen.

6. SUUNNITTELUTARVEALUEITA OVAT KUSTAVIN KUNNASSA
Ranta-alueet 100 — 300 m.

Asemakaava-alueen ulkopuoliset alueet 200 metrin etdisyydelld
asemakaava-alueen rajasta.

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
Talousveden riittdvyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittéivdsti laadultaan soveltuvaa
talousvettd.

Jdtevesien kdsittely

Jdtevedet tulee, ellei niitd voida johtaa yleiseen viemdirilaitokseen,
kdéisitelld kiinteistékohtaisesti ympdiristonsuojeluviranomaisen ohjeiden
mukaisesti.

Erityismddrdyksid tdarkeilld pohjavesialueilla

Tdirkeilld pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesdiliét sekd muut vaarallis-
ten aineiden sdilidt ja varastot tulee sijoittaa maan pddille ja varustaa
suoja-altaalla.

Tdirkeilld pohjavesialueilla piha- ja paikoitusalueiden pintavedet ja
salaojavedet on johdettava vybhykkeen ulkopuolelle. T¢itd varten tulee
olla soveltuvat laitteistot ja mahdolliset tarvittavat luvat.

8. JATEHUOLTO

Jdtteenhaltijan on liityttdvd jérjestettyyn jdtteenkuljetukseen. Jditehuolto
on jdrjestettdivd muutoin jéitelain ja
— asetuksen sekd kunnan jdtehuoltomdidirdiysten mukaisesti.

Kompostointi

Kiinteistdkohtainen kompostointi sallitaan kunnan jéitehuoltomdidirdiys-ten
mukaisesti.



9. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

9.1 Mddirdysten valvonta

Rakennuslautakunta pitdd katselmuksia, joissa valvotaan tdmdn
rakennusjdrjestyksen noudattamista.

9.2 Mddirdyksistd poikkeaminen

Rakennuslautakunta voi poiketa tdmcdin rakennusjdirjestyksen mdcdrdyk-

sistd, jollei se merkitse mdidirdiyksen tavoitteen olennaista syrjéyttimis-
ta.

Kun poiketaan rakennuspaikan vdhimmdiskoosta, rakentamisen
mdidrdstd ja vesistdjen rannoilla etdisyyksid koskevista mddrdyksistd,
lupa voidaan myéntdd, mikdli rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.

9.3 Voimaantulo

Tédmd rakennusjdrjestys tulee voimaan 8.7.201 1 ja kumoaa Kustavin
kunnanvaltuuston 12.11.2001 hyvdksymdn rakennusjdrjestyksen.
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